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Statsejede Jernhusen gennem et par ar investeret i at udvikle stations-
omrader til at have bykarakter, hvori kontorejendomme er en vigtig del. |
Malmg er det blandt andet synligt med Glasvasen og snart feerdigbyggede
Foajén, men der er ogsa planer i Lund og flere andre skanske byer. Ma-
let er at ggre det attraktivt at rejse med offentlig transport. Udfordringen
for Sara MacDonald, regionschef for byudvikling, er at fa forudsigelighed
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' JERNHUSEN SATSER PA BY-
UDVIKLING OG BYGGER NYT
OMKRING STATIONER I SKANE

i

Reportage: JENNY AN DERSSON

koblet til detailplaner, nar de mange forskellige aktgrer engagerede i

stationerne skal samarbejde.

Modsat gstindgangen til glashallen pA Malmé cen-
tralstation, er kontorbygningen Foajén i gjeblikket
ved at blive bygget ferdigt. I december i ar forventes
den at veere klar il indflyt-

Ud over byudvikling har Jernhusen yderligere to for-

retningsomrader: stationer samt depoter og kombi-

terminaler. Investeringer vurderes altid ud fra behovet
indenfor respektive omrader

ning. Tilstodende ligger den "Vi vil o pre tholde go de for at skabe en balance til gavn

gronne bygning, Glasvasen,

for virksomhedens overordne-

som ogsé er en kontorbyg- centra [ Station er, o g S a de malsetning.
ning, ferdigbygget i 2015. kan det veere nodven- — Vi vil have flere til at

Begge ejendomme er udviklet

rejse kollektive og ud fra det

og ¢jet af Jernhusen. De er to dlg t at f ore tag € op kob udvikler vi stationerne og
eksempler pa vitksomhedens 7 Vi kan udvikle statio- bygger vedligeholdelses og

investeringer indenfor forret-
ningsomradet byudvikling.
— Vi bygger kontorer og
ogsé hoteller. Efter det udvikler vi grundene til at
vere klar til at der kan bygges boliger, men selger
dem sd. Vi ensker at kunne lave detailplaner, der
giver et attraktivt stationsmiljg, siger Sara MacDo-
nald, regionschef for byudvikling hos Jernhusen.

Jernhusen blev grundlagt i begyndelsen af 2000’erne,
da den virksomhedsdrivende, svenske, myndighed
Statens Jirnvigar blev omdannet til en virksomhed,
og der samtidig blev erhvervet jord for 6 milliarder
svenske kroner. I dag ejer Jernhusen grunde ved siden
af flere stationer i Skine, men pa lengere sigt kan det
blive nedvendigt at erhverve mere jord.

— Vi vil opretholde gode centralstationer, og si
kan det vare nedvendigt at foretage opkeb sé vi
kan udvikle stationerne som vi onsker, siger Sara
MacDonald.

At Jernhusen er et statsejet aktieselskab betyder,
at selskabet drives efter kommercielle principper
og skal give afkast til ejerne ligesom andre ejen-
domsfirmaer, men hun mener samtidig ogsé at det
giver nogle fordele.

— Statsejerskabet giver stabilitet, der gor det
muligt for os at handle langsigtet, nar vi udvikler
og forvalter.

nerne som vi onsker.”

servicedepoter, men ogsa
ejendomme teet ved den of-
fentlige trafik, for at give den
teette by mulighed for at vokse. Det ligger desuden
i vores forretningsmodel at f& flere vare transporte-
ret via jernbanerne, sd vi udvikler ogsa grunde til
kombiterminaler og omlastningscentre, siger Sara
MacDonald.

Den storste udfordring er, at der er mange funktioner,
der skal enes omkring en centralstation, siger hun.

— Hvordan vil Malme vokse, hvordan vil kollek-
tiveransport og flows @ndre sig omkring Malmé C,
og hvordan pévirker det muligheden for at bygge?
Vi vil ikke bygge muligheder vk for fremtiden, det
ser vi pd sammen med byen.

At omkring 100.000 nye kvadratmeter kontor-
lokaler bygges ferdige i Malme i 2019, ifelge tal
fra Catella, er ikke noget Jernhusen har market nér
det gelder eftersporgsel. I Foajén er der stadig nogle
kontorer og butikker der skal lejes ud, men der har
veeret stor eftersporgsel, mener Sara MacDonald.

— Det er en vigtig del, nar man starter et kontor-
projeke, at lere sit marked godt at kende og finde
det rigtige koncept, man ter tro pa. Vi har bade haft
en fantastisk beliggenhed og et godt produkt, der
passer til markedets behov, siger hun.

Kontorkonceptet kalder Jernhusen “ra elegance”
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SARA MACDONALD ER regionschef for byudvikling hos Jernhusen.

og omfatter blandt andet synlig beton blandet med
er stilrent klassisk miljg, siger Sara MacDonald.
Med Foajén er der blandt andet, som navnet afslo-
rer (foajé er pa dansk ’entré’), sat fokus pa et felles
samlingssted i indgangen.

I Malmo arbejder Jernhusen udover pa Foajén, lige
nu pa yderligere detailplaner omkring centralsta-
tionen, for kontorer, som virksomheden selv vil
bygge. I Ellstorp detaljeplanlegges der grunde

til cirka 700 boliger ved
Ostervirn station, og pa
den anden anden side af
sporet ejer vitksomheden
2 hektar i Kirseberg. Ogsa

tion ejer Jernhusen jord,
der kan udvikles.

Der er ogsi planer om
at ombygge centralstationen, hvor parallelle opgaver
er afsluttede, men detailplanerne er forsinkede.

Trafikverket underseger hvor der kan laves en
hojhastighedsbane, og kommunen underseger om
sporene skal legges i en tunnel.

— 84 lenge undersegelserne fortsetter, kan vi
ikke fortsette vores arbejde, men vi afventer svare-
ne. Vi har tdligst en byggestart i 2023, som det ser
ud lige nu, siger Sara MacDonald.

"Det er en udfordring,
at der er mange inte-
ressenter involveret,
omkring Lund centralsta- — 1Vilket gov at proces-
sen tager leengere tid.”

Derudover udvikles centralstationerne og de om-
kringliggende omrader i Hissleholm, Kristianstad
og Angelholm. I Helsingborg ejer Jernhusen et zld-
re depot, som virksomheden er klar til at ombygge,
hvis de finder den rigtige kunde, siger hun.

Nir Jernhusen udvikler stationerne, er der mange
aspekter at tage hensyn til. Det omfatter bl.a. at
tage hejde for ogede trafikstromme med flere tog
og passagerer, service pa de stationer, der gor den
offentlige transport attrak-
tiv, matchende trafiktyper

for at gore skift lettere, og at
stationsomriderne skal vere
trygge steder. Det kraever at
mange forskellige aktorer skal
samarbejde.

— Det er en udfordring,
at der er mange interessenter
involveret, hvilket gor at processen tager lengere
tid. Det kreever dialog og samarbejde, siger Sara
MacDonald.

Jernhusen ejer ikke stationerne Triangeln og
Hyllie, som kom med Citytunneln i Malme, men
de kan meget vel blive involverede i nye stations-
byggerier fremover, mener hun.

— Det er en afvejning for os, om det er en station
som vi ser har tilstreekkelig trafik. Hojhastigheds-
togsstationer kan absolut vere aktuelt.
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Sara MacDonald startede hos sin Jernhusen i septem-
ber sidste r, og arbejdede tidligere hos MKB som ny-
produktionschef. Hendes erfaring fra tidligere er en
fordel, nar virksomheden nu skal opskalere byggeriet.

— MKB har et utroligt stort produktionsvolumen
og gav mulighed for at folge projekter fra tidligt i
udviklingen til gennemforslen og ferdiggerelsen
i en stor portefolje. Det har skabt en vane med
at hdndtere projekter og kompleksiteten i et stort
volumen, og det der beheves for at skabe robusthed
i det, siger hun og fortsetter:

— Jeg er virkelig stolt over at vi pA MKB er lyk-
kedes med at hgjne vores boligproduktion si meget,
ndr eftersporgslen er steget. Der er mange spanden-
de projekter, men at vi er lykkedes med at levere sa
meget mere pd sd kort tid, synes jeg var fantastisk. ®

™

GLASVASEN, MALMO.

KONTORBYGNINGEN FOAJEN ER ved at blive bygget feerdigt.
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SARA MACDONALD

AKTUEL:
regionschef for byudvikling hos Jernhusen.

TIDLIGERE:

kommer senest fra MKB, hvor hun har veeret nypro-
duktionschef samt vedligeholdelseschef, og inden da
blandt andet arbejdet som projektleder hos JM samt
arbejdschef hos Skanska.

JERNHUSEN

Statsligt ejet aktiefirma med fire typer af ejendom-
me i bestanden: stationsbygninger, vedligeholdel-
sesdepoter, kombiterminaler samt kontorer eller
hoteller i stationernes neeromrade. Jernhusen

ejer 156 ejendomme til en veerdi pa 17,2 milliarder
svenske kroner. Heriblandt er der 29 med en veerdi
pa 2,6 milliarder kroner i Skane. Virksomheden har
200 ansatte i Sverige, hvoraf 20 arbejder i Skane.

Virksomheden grundlages ved arsskiftet 2000/2001,

da den virksomhedsdrivende, svenske, myndighed

Statens Jarnvagar blev omdannet til en virksomhed.

| Malmg bygger Jernhusen lige nu blandt andet
kontorhuset Foajén ved centralstationen og ejer fra
tidligere Glasvasen ved siden af.
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